LP Portfolio Vagyonkezelo és Tanacsado Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Vezetoségi jelentés 2024. 1. félév

1. A tarsasag bemutatasa

Az LP Portfolio Kft. 2000.11.02-4n lett alapitva és 2001.01.05-én keriilt bejegyzésre. A

tarsasag holding cégként vagyonkezelési tevékenységet folytat. A tarsasag a tulajdonos Lakics

Péter vallalkozasait iranyitja és miikodteti harom szegmensben, melyek a gépipar, az

energetika, valamint az ingatlan. A Holding az alabbi cégeket birtokolja kozvetleniil vagy

kozvetve meghataroz6 mértékben:

Acél 235 Kft.

Almassy Invest Zrt.
Broadway Portfolio Kft.
Helios Alfa Kft.

Helios Alsoszentivan Dél Kft.

Helios Alsdszentivan Eszak Kft.

Helios Béta Kft.
Helios Csesztreg Kift.
Helios Delta Kft.
Helios DVR Kift.
Helios Epszilon Kft.
Helios Eta Kft.
Helios Gamma Kft.

Helios lota Kft.

Helios Kappa Kft.
Helios Lambda Kft.
Helios Magna Kft.

Helios Misefa Kft

Helios Napelempark Kft.

Helios Nova Kft.
Helios Real Estate Kft.
Helios Solar Kift.
Helios Storage Kft.
Helios Szigma Kft.
Helios Telia Kft.
Helios Théta Kft.

Helios TSZR Kft.

Az LP Portfolio Kft. székhelye az alabbi helyen van:
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Helios Ultima Kft.
Helios Zéta Kft.
Lakics Gépgyarto Kft.
Lakics Vagyonkezel6 Kft.
LPRE Residential Kft.
MarinoSan D.o.o.
Péterfia Point Kft.
Pet6fi Center Kft.
PKBF Invest Kft.
Prielle Property Kft.
Solar Construction Kft.
Solar FM Kift.

VRLD Invest Kft


mailto:info@lpp.hu

A holding a harom 6 miikodési szegmens alapjan az alabbiak szerint épiil fel:

LP Portfolié Kft holding strukttra

Leanyvallalatok 100%-s tulajdonban kapcsolédnak, a kivételek jelezve
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2. Elért eredmények és kilatasok

Az LP Portfolio Kft-nek, mint holding tarsasagnak a f6 bevételi forrasa pénziigyi bevételként a
tulajdonaban 4llo vallalatoktdl kapott osztalék és kamat bevétel, az értékesitett leanyvallalati
lizletrészek nyeresége, valamint a devizaban 1évé pénziigyi eszk6zok arfolyam valtozasabol
ado6do bevétel. 2024-ben folytatodott az el6z6 évi novekedési litem a pénziigyi bevételeknél. A
korabbi tervek szerint alakult a kapott osztalék és kamat bevétel, igy dsszességében magas lett
a pénziigyi bevételek értéke. 2024-ben a korabbi évhez képest magasabb a kapott osztalék,
viszont nem szamolunk {izletrész értékesitéssel, a kamatszint csokkenése negativan hat a kamat
bevételekre, de az adott kdlcsondk Osszege nott, igy 2024 év végére a teljes pénziigyi bevételek
tervezett 6sszege 750 millio Ft.

Pénziigyi bevételek és osztalék, millié Ft B Pénziigyi bevétel B Osztalék
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Az adozott eredmény a pénziigyi bevételekkel szoros Osszefiiggésben valtozik évrdl évre,
azonban ez mellett szerepe van a pénziigyi raforditasok alakulasanak is. Ez utobbinal 2023-ban
2022-h6z képest komoly ndvekedést okozott a HUF arfolyamerdsddés, mivel a devizdban adott
kolesonok év végi atértékelése soran tobb, mint 100 millié Ft szamviteli veszteség keletkezett,
azonban ennél sokkal nagyobb mértékben emelkedtek a pénziigyi bevételek. 2024-ben az
arfolyam nem befolyasolta jelentdsen az eredményt, de éves szinten csokkend eredménnyel
szamolunk 2023-hoz képest, mivel nem terveziink extra bevételt hozo cégértékesitéssel.

Adozott eredmény, millio Ft
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Az LP Portfolio Kft. sajat tokéje dinamikusan novekedett a 2021 - 2023 kozotti harom évben,
+36%-s emelkedést produkalt. Az eszkdzallomany ennél is magasabb {itemben, +43%-Kkal
emelkedett. Az 0j befektetések megvalositasaban természetesen jelentds szerepe volt a
sikeresen lebonyolitott MNB NKP kotvénykibocsatasoknak. 2024-ben csekély novekedést ért
el a tarsasag az eszkozallomanynal, de ezt meghaladta az elszamolt amortizacio, igy a
befektetett eszkdzok nettd nyilvantartasi értéke csokkent, de az eredményes miikodésnek
koszonhetden 2024-re a sajat toke kétszamjegyli emelkedésével szamolunk.

ESZKOZOK ES SAJAT TOKE, MILLIO FT
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A sajat tékére jutd eredmény mutatdja az elmilt harom évben folyamatosan csokkent, amiben
jelentds szerepet jatszik, hogy az elmult években a sajat toke dinamikusan emelkedett. 2024-
ben csokkenni fog a sajat tokére vetitett megtériilés, azonban év végére mindenképpen
kétszamjegyll mutatdval terveziink. Azzal kalkulalunk, hogy a tarsasag sajat tékéje tovabbra is
novekszik, viszont az eredménye alacsonyabb lesz, mint a rekord 2023-s évben, leginkabb
makrogazdasagi valtozasok, (csokkend kamat és hozamszint,) miatt.

ROE
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Az LP Portfolio Kft. eladosodottsagi foka a sikeres kotvénykibocsatasok miatt nétt meg 50%
folé 2021. végére. 2020. januarban 2,5 mrd Ft, majd novemberben 0jabb 1,1 mrd Ft, mig 2021
szeptemberében 1,8 mrd Ft névértékli kotvényt jegyeztek le a befekteték az MNB NKP
kotvényprogramja keretében. A sikeres kibocsatasok forrast biztositottak az 0 befektetések
szamara, aminek kdszonhetden a tarasag eszkozallomanya 232%-kal, a befektetett pénziigyi
eszk6zok allomanya pedig 564%-kal emelkedett meg 2023. végéig a kotvénykibocsatast
megel6zo évhez képest. A befektetések eredményeként a sajat toke dinamikusan nétt, igy az
Osszes forrast tekintve a kotelezettségek aranya csokkent, vagyis az eladdsodottsag foka
folyamatosan alacsonyabb lett az évek soran. 2024-ben tovabb folytatodhat az eladosodottsag
csokkenése ¢és varhatoan az 45%-s szint ald mehet.

Eladosodottsag: kotelezettségek / 6sszes forras
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Az eladésodottsag foka mellett fontos pénziigyi mutaté az LTV (Loan To Value), ami a
finanszirozasi forrasok €s a nettd eszkozérték hanyadosaként keriil meghatarozasra. Az LP
Portfolié Kft. finanszirozasi forrasa 2023. végén az dsszesen 5,4 mrd Ft névértéki kotvény,
csokkentve a tarsasag pénzeszkozeivel, vagyis 0,535 mrd Ft Gsszeggel. igy az LTV mutatd
szamlalojaba 4,865 mrd Ft keriil. Nett6 eszkozértékként 13,307 mrd Ft keriil a nevezdbe. Az
LTV értéke igy 2023-ban 36,6%. A kovetkez6é évben az LTV mutatod tovabb csokken és 33%
koriil fog alakulni a terveink szerint, ami azt jelenti, hogy az LP Portfolio Kft-nek a pénziigyi
kockédzata egyaltalan nem magas, normalisnak mondhat6. Ezzel Osszefliggésben az is
elmondhat6, hogy a kibocsatott kdtvényekbdl, mint forrasbol jol megtériild, az értékét ndveld
befektetéseket hajtott végre.

A nettd eszkozérték, a NAV (Net Asset Value) meghatarozasanal kiindulas az LP Portfolio Kft.
tulajdonaban allo cégek értéke, amelyek valos piaci értéken vannak figyelembe véve (Fair
Value) A NAV értékében dinamikus, tobb mint kétszeres emelkedés volt a 2019 - 2021 kozotti
idészakban, amikortol is a finanszirozasba bevonasra keriiltek a kotvények. 2022-ben +41%-0s
novekedést értiink el, 2023-ban pedig +5% volt az emelkedés, de csak azért ennyi, mert



értékesitésre keriilt a Csanyi u-i ingatlan projekt. Ha ez nem tortént volna meg, akkor a
novekedés +11% lett volna. 2024-ben tovabbi +15%-0s béviiléssel terveziink.

A holding harom f6 agazata a gépipar, az energetika és az ingatlan. A Koml6 gépipari
iizemcsarnok projekt korabban az ingatlan szegmensben volt nyilvantartva, de aztan atkeriilt a
gépipari szegmensbe, mert a jovObeli cél a gépipari gyartasi tevékenység lett. Az ingatlan
szektor nettd eszkozértéke +14%-kal emelkedett 2023-ban és +10%-s novekedéssel terveziink
2024-re. Az energetika agazatnal +1%-s volt a boviilés 2023-ban, mert nagy Osszegli osztalék
kifizetés lett meghatarozva az el6z6 évben tobb éves kifizetéssel a jovobeli beruhazasok
finanszirozasara (csokkentve ezzel a sajat toke értékét), 2024-ben viszont +34%-s boviiléssel
szdmolunk, itt a f cél a dombovari 5 MW-s naperdmii beruhdzas teljesitése. A gépipar +2%-
kal novekedett 2023-ban és +4%-kal terveziink 2024-re.

Net Asset Value, millio Ft

2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1
gépipar 1801 2104 2188 5206
W energetika 2584 3919 4540 5354
mingatlan 4611 6 625 8119 7798

Hingatlan M energetika gépipar

A holding pénztermel6 képessége 2023-ban -5%-kal csokkent 2022-h6z képest, aminek az oka
az, hogy az energetika és a gépipari szegmensek cash-flow termel6 képessége romlott. A
gépipar tekintetében a csokkend acélarak és a HUF arfolyam erdsddése miatt lett kisebb az
arbevétel és a jovedelmezOség. Az energetikanal a naperémi épités volumene csokkent 2023-
ban, ami hatassal volt az EBITDA értékére is. A terveink szerint 2024-ban azonban +46%-kal
fog javulni a harom szegmens egyiittes EBITDA mutatoja, a legnagyobb mértéki emelkedést
az ingatlan szektortol varjuk.



EBIDTA, millio Ft

2021 H1 2022 H1 2023 H1 2024 H1
gépipar 570 598 407 345
M energetika 264 274 307 315
M ingatlan 62 116 225 277

Hingatlan M energetika gépipar

3. F6 célok és stratégia

Az LP Portfolié Kft. egy holding tarsasag, amelynek {6 céljai befektetési stratégia kidolgozasa,
uj befeketitési célpontok felkutatdsa és megszerzése, a meglévok tartasa és értékesitése annak
érdekében, hogy egy diverzifikalt leanyvallalati portfolioval rendelkezzen harom f6
szegmensben, amelyek a gépipar az energetika és az ingatlan. A holding 2023. végével 13,3
mrd Ft piaci értékii nett6 eszkozértékkel (NAV) rendelkezett, 2024-re ezt 15,3 mrd Ft értékiire

kivanja novelni.

Az LP Portfolio Kft. befektetési stratégiaja az un. ,.kapcsolt diverzifikaciora” épiil, ami azt
jelenti, hogy a meglévd befektetések bovitésére elsdsorban a jelenleg folytatott tevékenységi
korokhoz kapcsoloddan, az azokkal Osszefliggésben felmeriilé szinergiakat kihasznalva kutat
fel, azonosit és hajt végre 1)j befektetéseket. Ennek sordn a tarsasdg tdmaszkodik a harom
iizletdgban megszerzett tobb évtizedes iizleti, piaci és szakmai tapasztalataira, tudasara, illetve
kapcsolatrendszerére. A kapcsolt diverzifikacid a termékek és szolgéltatasok piacara és a
foldrajzi piacokra egyarant vonatkozik. A tarsasag ezzel kivanja csokkenteni egyoldala

kitettségét a befektetési portfolid egyes szegmensei irdnyaba.

Az LP Portfolio Kft. nem spekulativ befektetéseket, hanem hossza tavu, jovedelemgenerald

potenciallal rendelkezd célpontokat igyekszik felkutatni.



A holding mindsitése, mint kibocsatod tovabbra is maradt B+/Stabil, a kibocsatott kdtvények,
mint hosszu lejaratu kotelezettségek pedig szintén maradtak a BB- kategoriaban.

https://scoperatings.com/ratings-and-research/rating/EN/177562

Budapest, 2024. augusztus 22.

Lakics Péter

Ugyvezetd
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